MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Pt+1E,
pe un teren situat in Strada Vitejilor nr. 3, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor

administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale

nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinara, azi 25.06.2019

Avand in vedere:

Expunerea de motive nr. 401648/CP/08.05.2019 a Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 21/19.04.2019 al Arhitectului Sef;

Adresa nr. 400318/07.05.2018 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de
Urbanism;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile s completdrile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
s1 completarile ulterioare;

Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011,
nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 si nr. 877/12.12.2018.

Luand in considerare:

Avizul Arhitectului Sef nr. D/V/59-2018/19.04.2019;

Raportul informarii s1 consultarii publicului nr. 19/19.04.2019;

Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 20/19.04.2019;
Raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e) si art. 81 alin. (2) lit. i) din Legea

administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile s1 completarile
ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, /mobil
locuinta unifamiliald cu RHppopus = P+ 1E, pe un teren situat in Strada Vitejilor nr. 3,
sector 37, proprietate privatd persoand fizicd, cu suprafata de 156 mp. din acte, in
conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementdri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta hotéarare.

Art.2. Se aprobd Raportul informarii si consultarii publicului nr. 19/19.04.2019.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru g1 Publicitate Imobiliard
Bucuresti documentatia specificd prevdzuta in norme.

Art.S. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Prezenta hotarare va fi comunicatd beneficiarului de cdtre Serviciul
Documentatii de Urbanism.
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E,
pe un teren situat in Strada Vitejilor nr. 3, sector 3”

Luédnd in considerare:

Raportul de specialitate nr. 21/19.04.2019 al Arhitectului Sef,

Avizul Arhitectului Sef nr. B/V/59-2018/19.04.2019;

Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 19/19.04.2019;

Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 20/19.04.2019;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil locuinta
unifamilialé cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Vitejilor nr. 3, sector 37,
proprietate privata persoana fizica.

si considerand ca reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 63 alin. (5) lit. f) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 , republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, potrivit cdrora
"primarul asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil locuinté unifamiliald cu RHpropus = P+1E,
pe un teren situat in Strada Vitejilor nr. 3, sector 3”.
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Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Usiunii Europene 2016/679 in scopul
indepiinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in Regulamentad

UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semuatil si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. I
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Ca urmare a cererii adresate de cu domicitivd in municipiul Bucurest, nr. sector 3,
telefonffax ..........., e-mail .........., inregistratd la nr. 276382/12.12.2018 i completatd cu nr. 320168/05.03.2019 st nr. 347347/25.03.2019.
n cenformitate cu prevederile Legii pr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se
emite urmatorul:

AViZ
Nr. D/V/59-2018/19.04.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E,

generat de imobilui® situat in t=~-3 Vitejilor nr. 3, sector 3, Bucuresti,

Initiator:

Proiectant: 5.C. ARHECO S.R. L.

Specialist cu drept de semnéaturia RUR: Urb. Radu Matei M.D. Cocheci, RUR-ABD D; D, E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane —~ la Nord-Vest Strada Foisorului, la Sud-Vest
Splaiul Unirii, la Sud-Est Soseaua Mihai Bravu, la Nord-Est Calea Vitan si este format din teren curti constructii

cu suprafata de 156 mp. conform acte de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010,
nr. 24112011, nr. 232/2012, nr. 224/2015, nr. 341/2018 si nr, 877/12.12.2018:

- imobilul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti si se incadreaza zona L respectiv L1a — locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), echipamente publice specific zonei rezidentiale,
scuaruri publice;

- H max = inditimea maximé a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- POTmax = 45%);

- CUTmax = 0,9 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E);

- retragerea minima faté de aliniament = pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strézii
respective, cu conditia sa nu lase calcane vizibile,

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanut cladirii de pe parcefa
aldturatd si se vor retrage fatd de cealalta limita la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai Tnalt faté de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; In cazul Tn care parcela se invecineaza pe
ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza
in regim izolat, clddirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage la o distanta egaiad cu jumatate din
indltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai fnalt fa{a de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Imobilul nu se afld pe lista cuprinzénd monumentele istorice actualizata in 2015 si nu se aflé la mai putin
de 100 m fatd de imobilele aflate pe aceasta listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism
nr. 996/27.04.2018 emis de Primaria Sector 3.

Conform P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 si nr. 877/12.12.2018, Titlut |-
Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari de ia prevederile regulamentului, alin. 4.2 Derogarl de la prevederile
prezentului regulament sunt admise in conditille legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art.32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ¢ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: [it. d) sa solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planut urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari
cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fald de limitele laterale si postericare ale parcelei,

Datele dumnneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdaria Sectorului 3 in conformitate ou Regulamentul Untunii Furopene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvatuite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere sciisa, semnatd §i datatd transmisd pe adresa Primiiriei Sector 3. 1
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conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatilor publice, dupd caz,
reglementdri cuprinse Tn ilustrarea urbanistica, parte integranté din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = retras 0,60 m fata de limita gténgé (Vest) a proprietatii, retras 3,00 m
fatd de limita dreapta (Est) a proprietatii;

- retrageri minime fata de limita posterioara = retras 0,60 m fata de limita de proprietate (Nord);

- POTmax = 45%;

- CUTmax= 0,90 mp. ADC/mp.teren (pentru P+1E);

- Hmexim = 7,00 m (pentru RHpropus = P+1E);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin PUD sunt interzise cu exceptia
Imprejmuirilor, acceselor si teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioara
lucraritor de terasament si a elementelor cuprinse In plansa de reglementéri urbanistice, vizata spre neschimbare,
anexata prezentului aviz;

- circulatit si accese: conform Aviz circulatii nr. 20467/17626/10.12.2018-1679540/1667296/06.12.2018 al
PM.B.-D.T-C.T.C. cu conditia asigurarii parcarii Tn incintd, In conformitate cu prevederile H.C.G.M.B.
nr. 66/2006;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitali prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul urbanistic
de detaliu, cu urmdtoarele conditii®: constructia se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorut $i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurifor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 afin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriufui $i urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopui aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederifor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 996/27.04.2018 emis de Primaria Sector 3.
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Presedinfio Roménvel la Consiliuf Uniunii Europene

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in
Strada Vitejilor nr. 3, sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile gi completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarite
si completarile ulterioare si a P.U.G. Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 prelungit
prin HC.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/
14.06.2018 si nr. 877/12.12.2018.

Pianul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un
teren situat In Strada Vitejilor nr. 3, sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 996/27.04.2018, emis de
Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/V/59-2018/19.04.2019.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax = 45%, CUTmax = 0,9
mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E), Hmaxim= 7,00 m (pentru RHpropus = P+1E).

A fost avizatd realizarea unui imobil infr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si
aliniamente: pe viitorul aliniament / retras min. 2,90 m fata de aliniamentul existent al Strazii Vitejilor, retras
min. 0,60 m fata de |imita sténg3 (Vest) a proprietatii, retras min. 3,00 m fat3 de limita dreapta (Est) a proprietatii,
retras min. 0,60 m fata de limitita_posterioard (Nord) a proprietatii, conform planului de reglementéri (plansa
nr. 2.0) pentru functiunea de locuintd unifamitiald, avand RMpropus = P+1E.

Parcarea se va asigura In incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numaruiui minim de
locuri de parcare pentru noile constructii st amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond
focativ si arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederitor art. 81, alin. {2) litera i), prima tezd, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera e} din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, se supune aprobarii Consiliufui
Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 45, alin (6) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale se emite prezentul
raport de specialitate in vederea promovarii documentatiel spre aprobare Tn plenul Consiliului Local al
Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 63, alin. (5), lit. f) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale ce stipuleaza
ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliufui focal si
actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

vd inaintdm aldturat proiectul de hotédréare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinta
unifamifiald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Vitejilor nr. 3, sector 3”.

Entocmit:;ml?achieru
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Datele dutmnneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformilale cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopu] indeplinirii atribwiiilor legale. Datele pot i dezvaluite unor terti In baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturite previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnatd si datata transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 3
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Nr. 20/18.04.2019

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la PUD “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren
situat in Strada Vitejilor nr. 3, sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil Intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele
retrageri si aliniamente: pe viitorul aliniament / retras min. 2,90 m fatd de aliniamentul existent al Strézii
Vitejitor, retras min. 0,60 m fatd de limita sténga (Vest) a proprietatii, retras min. 3,00 m fata de limita dreapta
(Est) a proprietatii, retras min. 0,60 m fata de limitita posterioara (Nord) a proprietétii, conform planului de
reglementari {plansa nr. 2.0) pentru functiunea de locuinta unifamiliala, avand RHpropus = P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax = 45%, CUTmax = 0.9
mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E), Hmaxim = 7,00 m (pentru RHpropus = P+1E).

Conform P.U.G. ~ Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, pretungit cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012, 224/2015, 341/2018 si 877/12.12.2018 terenul se inscrie Tnscrie Tn zona
L respectiv L1a ~ locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie, POTmax = 45%, CUTmax = 0,9 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raporiul informarii si consultarii publicului
nr. 19/19.04.2019, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un
teren situat in Strada Vitejilor nr. 3, sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la P.U.D.-ul descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de nsorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt Tndeplinite ceriniele Ordinului M.D.R.T.
nr, 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.
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Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu) Uniuni: Europene 2016/679 in
scopui indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti n baza unui temed legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printe-o cerere scrisd, seimmata si datata transmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1
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- Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Imobil locuintéd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in
Strada Vitejilor nr. 3, sector 3”

Beneficiarul documentatiei:
Arhitect-urbanist: Radu Matei M. D. COCHECI
Proiect nr.: 6/2018.

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor Intainirilor la care cetétenii au fost invitati s dezbaté propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil Ia parcela care a generat initierea efaborérii PUD.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intélniri, buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:

la sediul Primdriei Sector 3 incepand cu pericada: 19.03.2019;

-*
* pe site-ul Primériei Sector 3 incepand cu perioada: 19.03.2019;
* pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elaborarii PUD

incepdnd cu perioada: 07.09.2018.
~ anunt in ziare locale:

» Romania Libera, pag. 13, din data de 31.07.2018;
+  Evenimentul Zilei, pag. 16, din data de 31.07.2018.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise;

- notificare/acord . .1~ Est — Strada Vitgjilor nr. 5;

- notificare — Vest — Strada Vitejilor nr. 1;

- notificare/acord — Nord - Intrarea Tarcéu nr. 3B (fosta str. Motilor nr. 14),
nr. cad. 225598:

- notificare - Nord - Strada Motilor nr. 14, nr. cad. 228952.

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publica a proiectuiui:
- Est — Strada Vitejilor nr. &;

- ~ Vest ~ Strada Vitegior nr. 1;
— Nord — Intrarea Tarcéu nr. 3B (fosta str. Motilor nr. 14), nr. cad. 225598;

- Nord — Strada Motilor nr. 14, nr. cad. 228952,

in perioada desfasurérii informarii si consultarii nu au fost Inregistrate fa Primaria Sectorului 3 comentarii din
partea publicului.

Datele dumneavoastra personale sunt prefucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Reguiamentul Uniuaii Europene 2016/679 in
scopul Indeplinirii atributiilor legale. Datele pot £ dezvaluite unor texti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati gi datat transmisi pe adresa Primiriei Sector 3. 1


http://www.primarie3.ro
mailto:urbanism@primarie3.ro

PRIMARIA ARHITECT SEF
SECTORULUI SERVICIUL DOCUMENTATI! DE URBANISM
BUCURESTI

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public:

Nu este cazul,

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus s3 le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunetilor :

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile P.U.G. - R.L.U.
aprobat, legislatia, normele si reglementarile Tn vigoare;

- referitor ia propurierea solutiei de reglementare a circulatief au fost respectate cerintele din avizul de circulatii
nr. 20467/17626/10.12.2018-1679540/1667296/06.12.2018 al P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii parcérii
n incinta, In conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006;

- referitor la evaluarea de mediu P.U.D. nu se Tncadreazi in categoria planurilor care intrd sub incidenta
HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaz3 cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate in Anexa 1
sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

In conformitate cu art.43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire ia elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriviui si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supusa aprobarii consiliului focal a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la
dispozitie Tn urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constatd c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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‘3. REGIMUL TEHNIC:

ROMANIA
. MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

D.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 3¢ dind¥.90%.£0(F

IN SCOPUL : autorizdrii lucrrilor de desfiintare, elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu si
autorizarea lucrarilor de construire

CNP - cu

Ca urmare a cererii adresate de .
' ., Inregistratd cu nr. 60278 din

domiciliul In municipiul Bucuresti,

12.04.2018.
Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat In judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

Strada Vitejilor nr. 3 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin HCGMB
nr.269/2000, HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012 si HCGMB nr. 224/2015.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completérile

ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilan, compus din teren in suprafatd de 156 mp. din acte, avand

nr. cadastral 227728 si constructia edificatd pe acesta (Corp C1 - locuintd P in suprafatd de 89 mp.
construiti la sol} este proprietatea dlui. , conform Hotdrarii Judecdtoresti
nr. 6845/ 24.04.2013 pronuntatd de ludecitoria Sectoruiu: 3, a Deciziei Civile nr. 3731R/ 24.11.2014
pronuntatd de Tribunalul Bucuresti, Sectia a V-a Civild, dosar nr. 46146/301/2011 si a extrasului de carte
funciara nr, 227728, emis de ANCPI in baza cererii nr. 24770/03.04.2018. Corpul C2 — anexa in suprafata
de 17 mp. construiti la sol, este detinut fara acte.

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats,
conform Ordinului Ministrujui Culturii si Cultefor nr. 236172010 si nu se afli in aria de protectie a

monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren curii constructii - corp C1 locuinta P si corp C2 magazie (fard acte).

Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, terenul se afid in
UTR L1a - locuinte individuale gi colective mici cu maxim P42 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie; -

‘Terenul este cuprins in zona fiscals ,A” a Municipiulul Bucuresgti. —>
Propunere: Desﬁlnl;are corp Ci - Iocumta parter, construire locu; u reg;/,de indlfime

Se permite desfiintarea corpului C1 - locuintad parter. si corp Cé’. GG, ¢

Se permite edificarea unei locuinte unifamiliaie, avénd un regim de lna!tlm ' +’P‘~’F’? in baza unui Plan
Urbanistic de Detaliu, aprobat conform Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriuiui si Urbanismul cu
modificarile si completdrile ufterioare. Documentatia tehnic3 pentru autorizarea lucrarilor de construire se
va elabora dupad avizarea Planuiui Urbanistic de Detaliu, ,

Conform ‘RLU - PUG :al Muncipiului Bucuresti, amplasamentul este cuprins in subzona L1a, pentru care
sunt avizatt urm3torii indicatori urbanistici: P.Q.T.max. = 45 %, C.U.T.max. = 1,3 mp. ADC/mp. teren

si RHMA)( = 10 metri.

Organizarea de santier se va asigura in incinta proprie. Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.
66/2006 cu privire la locurile de parcare, care vor fi asigurate strict In incintd. Spatiile destinate
circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica destinatia pe intreaga
existentd a constructiei.

Sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sd asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Scurgerea apelor pluviale se va face in incinta proprietdtii si se va
racorda la refeaua urband de canalizare. Se vor folosi finisaje de calitate supericard cu aspect

corespunzator cerintefor urbanistice actuale.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare,
elaborare P.U.D. si obtinerea autorizatiei de construire.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIX

Formihir F.6 ~ Red. 2o CURT. 16042018 pugiea ¥ din 2
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in scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executdirii lucrdrilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii

competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediuiui Bucuresti, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucurestl,

in aplicarea Directivei Consifiului 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluares efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliviul 97/11/CE si prin Direcliva Consillului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicuiui la etaborarea anumitor planuri § programe In legturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarez publicului st
accesul Ja justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 56/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunlicd soficitantului obligatia de a
contacta autoritatez teritoriald de mediu pentru ca aceasta 53 analizeze si s§ decids, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra medlului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliufui
B5/337/CEE, procedura de emitere a ascordului de mediv se desfdsoard dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunerii
documentatie! pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiel pubiice competente. In vedereas satisfacerli
cerintelor cu privire 1a procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentad pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurdrii consultiril publice, centralizdril optiunilor publicului si al Formuldril unut punct de vedere oficial cu privire la realizarea investittei in
acord cu rezultatele consultdrii publice. n aceste conditii:

Dupd primirea prezentu!ui Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd |
pentru protectia mediulul in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaludrii efectelor acesteia asupra |
mediulul. In urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritiitli competente pentru protectia mediului.

in situatia in cate autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire ia
mentinerea cereril pentru autorizarea executdrii Jucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea Certificatuiui de urbanism ori pe parcursu! deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediuiui, solicitantul renunt# la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autoritatit administratiei publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEX DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii {(copie Jegalizatd - intabulat), sau dupi caz extrasul de pian
cadastral actualizat la zi §i extrasul de Carte Funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispuxe alifel;
¢} Documentatia tehnici - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificatd tehnic gi insotitd de evaluare lucréri.
[x | D.T.AC. | _|IDT.OE Ix| D.T.AD.

d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

| x | alimentare cu api | x | alimentare cun energie electricd | x | telefonizare
| x | canalizare | x { alimentare cu energie termicii | _ | transport urban
| x | gaze naturale ] x | salnbritate
d.2. Avize si acorduri privind;
| _ | securitatea 1a incendiu | _ | protectie civild |_ | sdndtatea populatiei

d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declaratie notariali pe proprie rispundere a proprietarului din care si rezuite cii imobilul nu face obicctul unui litigiu aflat pe

rolul unei instange judectoresti ; | x | Acerdu] notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectati pentru lucriri la limita de
proprictate, dacd Jucririle executate impun luarea unor misuri de intervenfie pentru protejarea imobilelor existente {(subzidiri,
consolidiiri, etc) §i daci prin proiect se mentine aceasti obligativitate; | x | Noti de constatare de la DGPL. 83 pentru
autodesfiintare corp C2 ~ anexi parter (dupd caz);
dA4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
{ x| Certificat de rol DGITLS3 - §n original ; | x | Aviz circulagii DGISP-PMB ; | x| Aviz ISC.BI;
| x | Aviz Muzeul Municipiuini Bucuregti;
d.5. Studii de specialitate ;| x | Documentatie cadastralii ; | x | Studiu Geotehnic; | x] Calcul “G”; f
| x | Expertizi tehmicé pentru Incririle propuse; | x [ Fotografii {(volor); | x]P.U.D. elaborat i apr, at conform Legiis
€) Actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului - APMB (Aleea Lacul Morli Nr.1, {6, Bucuresti)

f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxd AD, taxii AC si taxa timbru arhitecturi, taxi

CERTIFICATUL DE UWPJE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUI :/DESFIINTARE
hY

SINUC UL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRU} ]

Achitat taxa de: 6 Jei , conform echitaniei ny. 4930240 (2)\din 12,04.2018.

Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-postd la datade . __ . p A f‘ é

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile si completanle ul{enoare, pnvmd autorifarea exedTni fuctirilor de
constructii, .

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade __.__.__ __ phndladatade_ .__.____.
PRIMAR SECRETAR
Robert Sorin Negoiti Marius Mihgiti
ARHITECT SEF
arh, Stefan C. Dumitrascu
Intocmit:

Dupé aceasté data 0 noué preiw:gne a valabziztam nu este posxb;]a solicitantul urménd sa ob(ipd, in conditiile legii, un alt Certificat de urbanism.

Data p:e]ungml valabilitagi: _
Achitat taxa der o, ]ex ‘Conform chitantei ot ...........o... din __._ _.____
Formulr F.o - Red, 2 ex, CRF 16.04.203% maginag 2 din2
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s PRIMAf.ia SECTEtfdfiUtfadal exiitent/ profil stradal propus: Str. Vitejilor sc. 1:200
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. URBAGMI-J 9
AMPLAS
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m 228224
Inventar coordonate
X Y
1 589550.076 324128.737
2 589547.614 324128.019
3 589546.039 324134.393
4 589545.145 324138.015
5 589549.76 324139.351
6 589559.42 324142.39
7 589561.99 324132.98
8 589562.18 324132.77
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Circulatiile propuse au caracter orientativ, fiind necesara detalierea la nivel zonal (PUZ)



Schita plan sc. 1:750 (imagine Google Earth)

LEGENDA

N — H Limita zonei de studiu

— —” Limita parcelei care a generat PUD
(conform CF nr. 227728)

« - | Limita edificabil propus

-------- Limita edificabil propus (caracter orientativ)

Cladiri existente

Limita parcele existente (cf. plan topo)

Reglementare urbanistica
Retragere fata de aliniament propusa
Acces carosabil si pietonal parcela
Locuire individuala
Circulatie carosabila propusa
Circulatie pietonala propusa

Vegetatie de aliniament propusa

Bilant teritorial

Suprafata parcela = 156 mp

EXISTENT PROPUS
POT 67.95 % 45.0096
CUT 0.68 0.90
Arie constr. 106 mp 70.20 mp
Aed 106 mp 140.40 mp
% Sp. verde  circa 20 9% 30.0096
H maxim P P+l (7 m)

E __J Constructie propusa
Alei, terase, platforme propuse
Al A Spatii verzi propuse pe parcela
0] 1 Loc stationare autovehicule

O Vegetatie inaltd propusa

Lla - locuinte individuale si colective mici cu maxim F+2 nivelurisituate in afara perimetrelor de

protectie
POTmax =45 %
CUTmax = 0.9 (pentru P+1)

Se va avea In vedere asigurarea a minim 30 % spatii vejzipe parcela (din care minim 20 % pe sol

natural).

\O 1] % oc

Numar unitati locative: 1. Numar locuri de parcare asigurate pe parcela: 2

S.C.ARHECO 8.R.L J4W6S22f1991

SEF PROIECT urt».MateiCOCHEO
PROIECTAT uit> Matei

DESENAT urb. Matei COCHECSNEA>
VERIFICAT praldr.afc. DJMCOCHKI

Martie 2019

BENEFICIAR: CONSTANTIN IONESCU

V' PLAN URBANISTIC DE DETALIU ~ NUMAR
PLANSA:
StndaVite|lor nr. 3, sector3 2 O
Munldpiul Bucuresti
CONTRACT nr. 6/23.07.2018 SCARA: 1500
FAZA:  PUD

REGLEMENTARI URBANISTICE
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Profil stradal existent/ profil stradal propus: Str. Vitejilor sc. 1:200
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Circulatiile propuse au caracter orientativ, fiind necesara detalierea la nivel zonal (PUZ)



Schita plan sc. 1:750 (imagine Googie Earth)

LEGENDA

h — H Urnita zonei de studiu

| — ] Urnita parcelei care a generat PUD
(conform CFnr. 227728)

Urnita edificabil propus

1 Urnita edlficabfl propus (caracter orientativ)

Cladiri existente

Urnita parcele existente (cf. plan topo)

Reglementare urbanistica

1 1 Retragere fo{a de aliniament propusa

| I | Locuire individuala

Circulatie carosabila propusa
Circulatie pietonala propusa ~

Vegetatie de aliniamentp

Lla -locuintelndividuale pi colective
protectie

POTmax =45 %

CUTmax = 0.9 (pentru P+1)

Bilant teritorial
Suprafata parcela * 156 mp

EXISTENT PROPUS
POT 67.95 % 45.0096
CUT 0.68 0.90
Arie constr. 106 mp 70.20 mp
Aed 106 mp 140.40 mp
% Sp.verde drea 2096 30.0096
H maxim P P +I(7 m)

Mobilare urbanistica

C __H Constructie propusa
IXX /' \ Alei, terase, platforme propuse

\// A Spatii verzi propuse pe parceld

ULUISUBURLtSTr
naschimbar® conform aviz
al C.T.C.
M JL Jsrfl
perimetrelor de

Se va avea fh vedere asigurarea a minim 30 % spatfi verzi p@parcela

natural).

Numar unitafi locative: 1. Numar locuri de parcare asigurate pe parcela:

sc. arhecoam. JdaiwzyiBfei

SEFPROSFfiCT urt». Matei COCH
PROIECTAT urfe. Matei COCH
DESENAT urt». Matei COCHI
VERIFICAT

Octombrie 2016

BENEFICIAR:
NUMAR
PLANSA:
Strada V iilo r nr.%
Munidpful Bucuresti
CONTRACT nr.6/ 23U 7]01B SCARA: 1500
FAZA: PUD

REGiaBtrAn URBAVEIKE



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 20467/17626 / ... W:fjk:f. 9 . 1 679540/1667296

Dec 06120

Catre:
S.C. ARHECO ARHITECTURA ECONOMICA S.RL.

, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 06.12.2018 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. - STRADA VITEJILOR NR. 3, sector 3,
Bucuresti”, conform certificatului de urbanism nr. 996 din 27.04.2018, eliberat de
Primaria Sectorului 3 si a planului anexat, cu conditia asigurarii parcarii in incinta, n

conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2006.
Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare (D.T.A.C.),

dupa aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii Consiliului Local Sector 3.

PRESEDINTE

VICEPRESEDINTE
SEF SERVICIU S.T

Filip ATANASIU

Redactat: Florian Neagu-2 exemplare- 07.12.2018

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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ARHITECT SEF

PRIMARIA
SECTORULUI SERVICIUL DOCUMENTATII DE URBANISM
BUCURESTI
www.primarie3.r0 . o
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 3)8 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.r0
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
romania2019.eu

Presedintia Romaniei la Consiliul Uniunii Europene

C atre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi Tnaintat spre aprobare

Consiliului Local Sector 3:

“Imobil de locuinte colective cu RHproPus = S+P+3E-4Eretras, p€ un teren situat in Strada
Foisorului nr. 60A, sector 3™
“Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Tarnoveanu

Mihail nr. 30, sector 3%
“Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat Tn Strada Vitejilor nr. 3,

sector 3%
“Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile / blocuri cu RHpropus = P+4E-
P+12E, cu functiunea de locuinte colective cu zona comerciala (piaza), birouri, servicii,
galeriicomerciale siparcajauto multietajat cu RHpropus = P +11E + T arcuiabua, pe un teren situat
in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 37;

“Imobil locuinta unifamiliala cu RHpopus = P/P+1E, pe un teren situat

Confederatiei nr. 16, sector 3"

in Strada

V& multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul Indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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